Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.2/2011
uzatvorena podl’a zikona ¢.116/1990 Zb. a nasl. zakona
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel’: Obec Milhost’
Milhost &. 6, PSC: 044 58
1CO: 31 947 034
DIC: 2021245699
bankové spojenie: OTP banka Slovensko, a.s.
¢. uctu: 422174/5200
zastipeny: Ing. Vojtechom Galffy — starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel™

a
2/ Najomca Obchodné meno: Gabriela Szedikova
so sidlom: Milhost €. 84
1CO: 46 194 657
DIC: s
registrovany: ObU-KS-0OZP-2011/01694-2
¢islo uctu: 4013734925/7500 4
tel. kontakt: 0908316543 I A

uzatvorili tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

L1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel prenajima najomcovx predmet najmu, ktorym je nebytovy priestor —budova
v k.G. Milhost zaplsanej na LV &. 815 par. & 130/3 zastavana plocha o vymere 501 m’
sudastou ktorej je aj predajiia preda]na .Pohostinstvo“ s podlahovou vymerou 46,92 m*,
vé&itane socialnych zariadeni, suvisiaci sklad s podiahovou vymerou 74,54 m’ vietko
v budove sap. &islo 5. spolu s vautornym vybavenim. Jedna sa o subor zahriiujuci hnutel'né aj
nehnutelné veci, ktoré bude najomca vyuZivat' na zabezpecenie prijmu.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdiva ho najomcovi Vv stave
spdsobilom na zmluvné uZivanie.



oam
UCEL NAIMU

1. Predmet najmu uvedeny v &l 1. ods. 1. bude nijomca vyuZivat iba na podnikatel'ska ¢innost
— prevadzkovanie Pohostinstva. / ,

2. Najomca prehlasuje, Z¢ je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat podnikatel'ska
&innost’ v stlade s tCelom najmu.

CLm
DOBA NAJMU

1. Najom je dohodnuty na dobu neurtitii a to od 1.7.2011. Pokial’ ndjomcovi nebol odovzdany
predmet najmu k dohodnutému terminu, njom zadina aZ diiom, kedy prenajimatel umoznil
ndjomcovi uZivat predmet najmu. Ak viak k odovzdaniu predmetu najmu nedoslo z viny
najomcu, plati termin zalatia najmu uvedeny v zmluve.

CLIV
NAJOMNE

1. Né4jomné za predmet najmu uvedeny v &l. I bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v stilade s prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 120,- Eur/mesiac  (slovom: stodvadsat eur) iza zapoCaty mesiac
najmu. '

2. Néajomné je splatné mesagne pozadu v termine do 05. diiu nasledujiiceho mesiaca na ucet
prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na zéklade vystavenej faktary.

3. Prevadzkové naklady ako si poplatky za energiu sluZby a ostatné poplatky priamo
sGvisiace s prevadzkovanim predmetu najmu, nie si zahrnuté v dohodnnutom ngjomnom.
Néjomca je povinny ich, vratane preddavkov, uhradzat v stanovenych lehotach podla
skutoénych nakladov. ‘

4. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim najjomného alebo platieb uvedenych v ods.1 a
3 &. IV, prenajimatel ma pravo vyadtovat trok z omekania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kady defi omeskania a sidasne pozadovat’ nahradu sposobenej Skody.

5. Ak sa nijomné alebo samotny predmet nijmu stane predmetom akejkolvek d'alSej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych noriem,
takato dafi alebo poplatok pdjde na farchu najomcu a ten sa ju zavizuje uhradit
v stanovenych lehotach.

CLV
UHRADA PREVADZKOVYCH NAKLADOV

1. Prenajimatel’ dava najomcovi siihlas, aby si tento zabezpetil u dodavatelov el. energie
a plynu vlastné merania.
2. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi do najmu budovu s nasledovnymi stavmi meradiel:

Podiatodny stav elektromeru &. 00410527 2004 736: 3954 kWh
Podiatoény stav plynomeru & No 2165355 -0B9-05-1: 8229 m’
Podiatoény stav vodomeru €. 7355008 - 96 : 1217 m®



3. Pre pripad ak by bol najomca v omeskani s ihradou, bol dohodnuty urok z omeskania vo
vyske 0,1% za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim Groku z omeSkania nie je
dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu Skody vzniklej porusenim tejto najomcove;
povinnosti.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca je povinny predmet najmu uZivat len na dohodnuty uel najmu a to takym
obvyklym spOsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu ani obchodného mena
prenajimatel'a. Pri poruSeni tohto ustanovenia najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté
na predmete najmu, ako i majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci,
alebo cudzie osoby, ktorym umoZnil pristup do predmetu ndjmu. Podobne v rovnakom
rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi osdb, ktoré vzniklo v suvislosti
s uzivanim predmetu zmluvy.

2. Néajomca sa zavizuje na celd dobu trvania ngjmu poistit’ na vlastné naklady svoj
majetok, ktory vniesol do predmetu najmu a to pre pripad jeho poSkodenia, zniCenia, straty
alebo odcudzenia. Splnenie tejto povinnosti je najomca povinny preukazat prenajimatelovi
pristu§nym dokladom.

3. Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat’ vSeobecne zavizné pravne
predpisy i zavizné predpisy organov miestnej §tatnej spravy a samospravy (d’alej len ,,organy
verejnej spravy"), ako aj hygienické, bezpenostné a protipoZiarne predpisy a normy, vratane
predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpenosti a ochrany zdravia pri praci a
je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca stiéasne zodpoveda za
akékolvek kody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam poruSenim tohto
ustanovenia.

4. Vietky stavebné upravy, vratane Gpravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo mozu
zasiahnut' do majetku prenajimatel'a, mdZe najomca vykonat len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto Gpravam vyZaduje suhlas aj inych
organov, je povinny si so sihlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyZziadat. Opravy vykonava
nijomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skoneni najmu nie je mozné dat’ do pdvodného
stavu, stivaju sa majetkom prenajimatel'a bez nahrady.

5. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a

dat predmet najmu alebo jeho &ast do podnijmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zdvazné porusenie zmluvy s moznostou okamzité odstupenia od
zmluvy, ktora straca platnost’ diom dorudenia pisomného odstipenia néjomcovi.

6. Naklady na bezni idrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do predchédzajace ho

stavu zabezpetuje ndjomca na vlastné naklady, pokial takéto naklady neprevysia

v jednotlivych poloZkach peftazna sumu 130,- Eur. Viacsie opravy, t.z. opravy nad uvedeny
limit vykonava na vlastné naklady prenajimatel. Najomca je povinny oznamit’
prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu takychto vacSich oprav. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoved4 najomca prenajimatelovi za pripadni Skodu, ktord vznikla z tohto
titulu a pre takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho uZivania
predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spdsobena nagjomcom, prenajimatel ich
vykona na naklady najomcu.

7. Né4jomea sa zavizuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebni su¢innost’ pri vykone oprav,
Udrby, inovécii, adaptacii a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znasat’ obmedzenia



v n4jme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za $kodu vzniknutl prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sicinnosti.

8. Najomca ma pravo na zlavu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet najmu uZivat’ dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie, vys§ej moci (poZiar,
¥ivelnd pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu i rozhodnutim $tatnych organov,
organov verejnej spravy alebo inych opravnenych pristusnych intitacii. Narok na
poskytnutie zlavy alebo odpustenie njjomného musi byt uplatneny u prenajimatela bez
zbytoéného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca od diia, kedy
prvykrat doslo ku skutotnostiam zakladajucim tento narok.

9. Zabudovanie novych dodato&nych zabezpetovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny
s prenajimatelom vopred prerokovat a vyZiadat si pisomny suhlas.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu Skody
alebo zl'avu na najomnom.

11. V pripade ukondenia najmu je najomca povinny ku ditu skonenia najmu vypratat predmet
najmu a uviest ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratif predmet najmu podla prvej vety sa povazuje za splneny ak
nijomca stdasne vrati klice od predmetu nijjmu a prenajimatel prevezme pisomnym
protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu nijomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia a prenajimatel bude musief predmet najmu komisionalne nasilne otvorit, za
vietky vzniknuté Skody nesie zodpovednost najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel
opravneny v takomto pripade majetok najomcu podla povahy veci uskladnif, tovat odpredat’
resp. nepredajny tovar a tovar po zrulnej dobe zni&if. Tym nie sa dotknuté naroky
prenajimatela uvedené v &l VII ods. 7 tejto zmluvy a naroky z titulu nahrady sposobenej
Skody a nahrady uslého zisku.

12. V pripade, Ze najjomca pocas doby trvania najmu a s predchadzajicim sihlasom
prenajimatel’a pouZije svoje finanéné prostriedky na Gpravu predmetu najmu, prenajimatel
sthlasi s tym, aby si ndjomca podas trvania najmu uplatfioval v rozsahu takejto investicie
ti&tovné odpisy vo svojom GiEtovnictve pokial to umoziiuju dafiové predpisy.

13. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek bez ohlasenia vykonavat po&as predajnej doby
odborny prehliadku predmetu ngjmu ako aj dodrZiavanie zmluvnych podmienock. Najomca je
povinny takito prehliadku umoznit prenajimatelovi ako aj osobam, ktoré urci prenajimatel’.

14. Né4jomca je povinny zabezpetovat {ilohy pred poziarmi v zmysle zakona NR SR ¢&. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi § 4-9 a Vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.
Ulohy bezpetnosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢&. 311/2002 Z.z. Zakonnika prace v zneni
neskorsich noviel.

15. Nsjomca sa zavizuje vykonavat také opatrenia aby v savislosti s predmetom jeho Cinnosti
boli dosledne dodrzané pravne normy v oblasti hygieny, bezpetnosti prace a Zivotného
prostredia.

16. Néjomca sa zavizuje, Ze povinnosti pri plneni uloh v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia
pri praci, plyntice z platnych zavéznych pravnych noriem a predpisov na useku bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci bude v prenajatych priestoroch plnit ndjomca na vlastné riziko
a naklady.

18. N4jomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatel’a o vzniku havarie v objekte
umoznif prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu.

19. N4jomea zodpoveda v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavéizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie.



20. Najomca sa zavézuje, e povinnosti pri plneni uloh v oblasti ochrany pred poZiarmi,
plyniice z platnych zaviznych pravnych noriem a predpisov, bude v prenajatych priestoroch
plnif na vlastné riziko a naklady.

21. Néjomca na vlastné naklady a na vlastné riziko zabezpeti odborné prehliadky plynového
zariadenia v prenajatych priestoroch v pripade zasahu alebo rozsirenia povodného stavu
plynového zariadenia.

22. Najomca na vlastné néklady a na vlastné riziko zabezpedi odborné prehliadky elektrického
zariadenia v prenajatych priestoroch v pripade zasahu alebo rozsirenia povodného stavu
elektrického zariadenia.

23. Najomca si na vlastné naklady a na vlastné riziko zabezpeci odborné prehliadky prenosnych
a ruénych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch.

G
SKONCENIE NAJMU

[y
.

N4jom kon¢i resp.zanika vypovedou.
2. Né4jom mono skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;
doby najmu.
3. Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnute; doby najmu,
ak: «
a/ najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b/ najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 15 dni je v omeskani s Ghradou
akéhokol'vek peftazného zavizku vyplyvajiiceho z tejto zmluvy;
¢/ najomca alebo jeho zamestnanci, & iné osoby, ktoré s jeho suhlasom sa zdrzuja
v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prisluinym organom, ktoré brani riadne uZivanie predmetu najmu,
¢/ najomca vstipi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,
f/ ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.
Vypovedna lehota je jednomesatna a pogita sa odo dfia dorudenia pisomnej vypovede
najomcovi.
4. Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
a/ prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnemu upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost udrziavat’ predmet ngjmu v riadnom uZivania schopnom stave,
b/ najomca strati spdsobilost vykonavat Cinnost, na ktord si predmet najmu prenajal,
¢/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuty ucel najmu.
Vypovedna lehota je jednomesa¢na a pocita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
prenajimatelovi.
5. Zmluvné strany si opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 5 tri mesiace. Lehota sa poéita od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
6. Najom zanik4 aj:
a/ zanikom predmetu najmu,
b/ zanikom najomcu, ‘ o v ‘
7. V pripade ak bude najjomca v omeSkani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. VI ods.
11, je prenajinatel oprévnen)'r,poiédovat’ od ngjomcu zmluvna pokutu vo vyske trojnasobku
mesatného najomného a to i za kazdy zapotaty mesiac omeSkania. Néjomea je v takomto
pripade povinny zaplatit zmluvni pokutu bez ohfadu na svoje zavinenie alebo &i predmet
najmu v skuto&nosti uzival.



8.

9.

Za hrubé poruSenie tejto zmluvy sa povazuje opakované (2x) poruSenie ¢l. VII ods. 3 pism.

a) azc).

Pri hrubom poruSeni tejto zmluvy najomcom je prenajimatel’ opravneny pisomne okamzZite
vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im ndjomca vyslovne sihlasi a zavizuje sa odovzdat predmet
nigjmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni odo diia dorufemia - okamzitej vypovede. Za
dorucenie sa povazuje doruCenie okamzitej vypovede na posledni znamu adresu najomcu
alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta predmetu najmu v pracovnych diioch a pocas
otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

] _CLvi
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane netinnym,
takato neplatnost’ alebo neti€innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neti€innost’ d’al§ich
ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenie zmluvy je

v rozpore so zakonom o ochrane hospodarskej sutaze, nema tato skutocnost’ vplyv na
platnost’ zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa obe zmluvné strany zavézuju nahradit
takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy

a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa

pre dany vztah pouZija také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.

Pravne vztahy medzi najomcom a prenajimatelom vyplyvajliice z tejto zmluvy sa riadia zak.
¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSnymi
ustanoveniami ObcCianskeho zdkonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami, ktoré upravuji
pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa moze menit alebo dopliiovat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavdzuji akékolvek sporné otazky rieSit prednostne vzajomnym
rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraji ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavézuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit’ a na znak suhlasu so vSetkymi jej ustanoveniami
bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Zmluva
diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobida platnost a uCinnost nadobuda
najneskdr diiom odovzdania predmetu najmu.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kaZdy ma platnost’ originalu a jeden je pre
kazdu zmluvnu stranu.

V Milhosti, diia 30.6.2011




20 MOSHL N 0o

Dodatok &.1

Kk zmluve o najme nebytovych pnestorov ¢.2/2011
uzatvorena podPa zikona €.116/1990 Zb. a nasl. zakona

0 l‘lajmk, a podnajme nebytovych prlestorov zo dna 30. 6 2011 _

 Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel™

2/ Najomca

Zmluvné strany sa dohodli na dodatku ¢.1 knajomnej zmluve zo dfia 30.6.2011 (dalej len

Obec Milhost’
Milhost &. 6, PSC: 044 58
ICO: 31 947 034
DIC: 2021245699
bankove spojenie: OTP banka Slovensko, a.s.
¢. uctu: 422174/5200
zastﬁpeny: Ing. Vojtechom Galffy — starosta obce
d’alej len ,,prenajimatel™

a
Obchodné meno: Gabriela Szedikova
so sidlom: Milhost’ €. 84
ICO: 46 194 657
DIC: et
registrovany: ObU-KS-0ZP-2011/01694-2
¢islo udtu: 4013734925/7500
tel. kontakt: 0908316543

zmluva) v tomto zneni :

1. Najomnc¢ za predm-*

CL1V ]
NAJOMNE

zapoclaty mesiac ndjmu od 1.2.2012.

2. Najomné je splatné mesa¢ne v termine do 05. diiu bezného mesiaca na ucet prenaJ jimatel'a

alebo v hotovosti do pokladne prenajimate'a na zaklade vystavenej faktiry.

~4imu uvedenj’r v ¢l 1, bod 1 zmluvy sa meni po vzajonmej dohode
zmluvnych stran v stlade s prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach

v zneni neskor§ich predpisov na 150,- Eur/mesiac  (slovom: stopit'desiat eur) iza

N



Cl VI ‘
PRAVA A POVINNOST[ ZMLUVNYCH STRAN

::;_“11;. V pnpadc ukonéema najmu Je na_]omca pov1nny Vku dnu skonéema najmu vypratat

.. predmet nijmu, vykonaf hygienicku malbu v prehajatych pnestoroch a uviest ho do
. povodného ‘stavu : prhliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Splneme povinnosti

.. vrétit’ predmet najmu podla prvej vety sa povaZuje za splneny ak nijomca stc¢asne vrati

.+ kli€e od predmetu nigjmu a prenajimatel’ prevezme plsomnym protokolom predmet

Lo 'najmu suvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do-

- protokolu najomca. Ak ndjomca neodovzd4 predmet najmu podla tohto ustanovenia a -

o prenajlmatel’ bude musiet’  predmet na]mu komisionalne nasilne -otvorit, za vsetky'

vznikrvtd Skody nesic zodpovednost’ nijomca. Na naklady néjomcu je prenajimatel

opravneny v tako*~ pripade majetok ndjomcu podla povahy veci uskladnit, tovat

_odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zaruénej dobe znidit. Tym nie st dotknuté

naroky prenajimatela uvedené v ¢l. VII ods. 7 tejto zmluvy a néroky z titulu nahrady
spdsobenej $kody a nahrady uslého zisku.

’ _CLvin
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ostatné ustanovenia zmluvy ostavaju bez zmeny.

2. Zmluvné strany si dodatok pregitali, jeho obsalu porozumeli a na znak stihlasu ho
vlastnoruéne podpisuju.

3. Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnoplsoch pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrZi
po jednom vyhotoveni.

4. Platnost a i¢innost’ dodatok nadobtida diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Milhosti, difa 31.1. 2012

OBEC MILHOST
04458 MILHOST
~. ICO: 31 947 034

\” _
za prena;x% ela
Ing.Vojtech Gélffy,

starosta obce




