ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ : Obec Milhost’
044 58 Milhost’ 6
ICO : 31947 034
Statutdrny organ : Ing. Stefan Nagy - starosta obce
bank. spojenie : OTP Banka, a.s.
IBAN: SK23 5200 0000 0000 0042 2174

Spolo¢ni ndjomeovia : L Bartolomejv Dudas
nar. 23.07.1951, rod. & 510723/352
044 58 Milhost’ 17

II. Mairia DudaSova, rod. Turtidkova
nar. 05.05.1952, rod. ¢. 525505/361
044 58 Milhost’ 17

prehlasujd, Ze st plne spdsobili na pravne ikony a uzatvaraju tito zmluvu.

I

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v LV &. 184 kat. (izemia
Milhost’, obec Milhost’, okres KoSice — okolie, a to pozemku parcela C KN &. 107 zastavané plochy
anadvoria o vymere 1.020 m2 a na fiom postaveného rodinného domu sip. &. 17 a pozemku parcela C
KN ¢. 108 zahrady o vymere 143 m2 aj s prisluSenstvom.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcom do uZivania predmetné nehnutelnosti, ato pozemky
v celom rozsahu a v rodinnom dome kuchyiiu &. 1, izbu &. 1 a spoloéné priestory, WC, kiipeliiu a
sklad. Stav predmetu ndjmu a meracich zariadeni sa nachadza v prilohe &. 1 k tejto zmluve, ktord je jej
neoddelitel'nou stcast'ou.

Zamer prenajimat majetok uvedeny vtomto ¢l. I. zmluvy a zdkladné podmienky ndjmu
schvalilo obecné zastupitel'stvo prenajimatel’a uznesenim &. 2/9-2016 zo diia 14.11.2016.

Néjomcovia sa so stavom prenajimanych nehnutelnosti podrobne obozndmili a diiom
uzavretia zmluvy ich bez z&vad preberaji do svojho uZivania. N4jomca mda popri prave uZivat
nehnutelnosti aj pravo poZivat sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

IL
N4jomny pomer vznika dilom 01.12.2016 a uzatvara sa na dobu urditd troch mesiacov.
L
Prenajimatel’ odovzdava ndjomcom predmet nijmu uvedeny v bode L tejto zmluvy spolu

s jeho prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpegit’ ndgjomcom plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.



Iv.
Ngjomcovia nesmi bez stthlasu prenajimatela prenechat’ tento byt do podnéjmu inej osobe.
V.

Ngjomcovia sa zavdzuji vykondvat v predmete nijmu drobné opravy stvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ néklady spojené sjeho beZnou udrzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za
néklady na drobné opravy a beznd tidrzbu sa povazuji mesaéné vydavky do sumy 20 Eur.

Nutnost’ opravy, ktortt ma znaSat’ prenajimatel, si mu povinni nijomcovia ozndmit’ bez
zbytoéného odkladu, najneskér do 3 kalendarnych dni a umoznit’ mu jej vykonanie, inak zodpovedaju
spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomcovia sa zavizuju predmet ndgjmu a jeho prisluSenstvo uzivat’ riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Ngjomcovia si povinni starat’ sa
o0 to, aby na predmete nijmu a jeho prisluSenstve, ako aj na susediacich nehnutelnostiach nevznikala
$koda, inak zodpovedaju za jej ndhradu v plnej vyske.

Néjomcovia st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobili na predmete nadjmu oni
alebo ti, ktorf s nimi byvaji, ato v lehote 7 kalendarnych dni od ich vzniku. Ak tak neurobia, mé
prenajimatel’ pravo, aj bez predchddzajiceho upozornenia najomcov, tieto zavady a poSkodenia
odstranit’ sdm a pozadovat’ od ndjomcov ndhradu vynaloZenych néakladov, ktord je splatna v lehote do
10 kalendarnych dni od ich vyudtovania.

Néjomcovia sii povinni na poZiadanie spristupnit’ prenajimatelovi predmet najmu okamZite,
najneskor do nasledujiceho kalendarneho diia od Ziadosti a poskytnut’ potrebnii suinnost’, resp.
znaSat’ obmedzenia pri odstrafiovani akychkolvek zavad a poSkodeni alebo: pri vykonévani oprav
a udrzby predmetu najmu.

Néjomcovia berti na vedomie pravo prenajimatel’a odsttpit’ od ndjomnej zmluvy, ak napriek
pisomnej - vystrahe budi predmet n4djmu uZivat resp. trpiet’ jeho uZzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

VL
Néjomcovia nesmt vykonavat’ zmeny predmetu ndjmu, stavebné upravy ani in€ podstatné

zmeny, a to ani na svoje naklady, ak sa zmluvné strany nedohodnti osobitne inak.

Prenajimatel’ je oprdvneny na vykon stavebnych prac, resp. inych podstatnych zmien
v predmete najmu na zdklade sithlasu ndjomcov, ktori tento sithlas mézu odmietnut’ len z vaZnych
dévodov, ktoré prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu preukdzu, inak plati, Ze sthlas udelili.

VII

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom ndjomnom, v ktorom nie st zahrnuté thrady za
suvisiace sluzby vo vy$ke 120 Eur (slovom stodvadsat’ eur). Dohodnuté ngjomné budd ngjomecovia
platit’ prenajimatelom za dany kalendarny mesiac najneskér do 20. dia v mesiaci v hotovosti do
pokladne (obecného tradu) prenajimatela. :

Sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu hradia nijomcovia samostatne priamo
konkrétnemu dodavatelovi.

Prenajimatel’ m6Ze jednostranne zvys$it ndjomné v pripade rastu sadzby dane z nehnuteI'nosti,
rastu sadzby miestneho poplatku za odpad a v dosledku rastu §tatom vyhlasenej ro¢nej inflacie.



V pripade, Ze nijomcovia nezaplatia dohodnuté n4jomné v Sase jeho splatnostl st povinnf
spolo¢ne a nerozdielne zaplatit’ prenajimatelovi zékonné troky z omegkania.

VIII.

Néjomcovia st uzrozumeni s tym, Ze po skonéeni dohodnutého najmu z akéhokolvek dovodu
nemaju oni ani s nimi byvajice osoby ndrok na Ziadnu bytovii néhradu.

V pripade zdvaZného poruSenia zmluvy alebo dojednanych podmienok n&jomcami, ma
prenajimatel’ pravo okamzite jednostranne skon&it’ ndgjomny pomer.

Néjomcovia sa zavizuji zabezpegit’ nerufeny vykon vlastnickych a uzivacich prav vlastnikov
a uzivatelov susediacich nehnutelnosti. Ndjomcovia zodpovedaju za istotu a udrZiavanie predmetu
najmu.

Néjomcovia su povinni umoZnit’ pristup prenajimatela do predmetu ndjmu za wdelom
prekontrolovania jeho technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Po skonfeni ndgjmu sa najomcovia zavazuji odovzdat’ predmet ngjmu aj s jeho prisluSenstvom
prenajimatelom v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v ramci &oho st
povinny vykonat' opravy drobnych poskodeni a hygienicki malbu. V opadnom pripade mé
prenajimatel pravo na ndhradu $kody, ktord mu tym vznikla, resp. na nahradu ndkladov vynaloZenych
na uvedenie.predmetu ndjmu do stavu spdsobilého na d’alsie uZivanie na urdeny uéel.

IX.

Podmienkou trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy je vysporiadanie vietkych
zavizkov najomcov voéi prenajimatelovi, resp. riadne dodr¥iavanie splatkovych kalendéarov
dohodnutych zmluvnymi stranami na zaplatenie tychto zadvizkov najomcov.

Néjomcovia majli prednostné pravo na uzavretie novej najomnej zmluvy v pripade skonéenia
zmluvného vztahu uplynutim dohodnutej doby. Podmienkou uplatnenia prednostného prava je (I.)
neexistencia inych zdvizkov vo&i prenajimatelovi v dase skon&enia doteraj§ieho najmu, resp. riadne
plnenie dohodnutych splatkovych kalendérov, (IL) riadne platenie ndjomného a (IIL.) riadne plnenie
ostatnych dojednanych podmienok podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si obsah tejto zmluvy pred jej podpisanim preéitali, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom prejednani podla ich slobodnej a vaZnej vole, urdite a zrozumitelne, nie
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok. -

Na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorugne podpisuju.

V Milhosti dia 01.12.2016

OBEC MILHOST
04458 MILHOST

1C0: 31 947 034 (/\
& C/’t/L e @M(l 0,’%

Prenajimatel’ ; N‘qomcovm



Priloha ¢. 1

Stav predmetu ndjmu

Podpisom tejto prilohy ndjomcovia po vykonanej prehliadke potvrdzuju prevzatie predmetu
n4jmu v dobrom stave ako aj v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.

Pri skon&eni najomného pomeru st ngjomcovia povinni odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzali s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Stav meracich zariadeni ku dfiu 01.12.2016 :

Plynomer = e m3

Vodomer (tepla) e " m3

Vodomer (studena) (0/353 m3

Elektromer ﬂﬂ ﬂ 0&.55 KwH
OBEC MILHOST

04458 MILHOST
ICO: 31 947 034

Prenajimatel’ :




